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Forord 
 
Frogner bydel har bedt Omsorgsbygg Oslo KF (OBY) vurdere muligheten for innpassing av 
barnehage tilsvarende 8 avdelinger (144 barn) på Nordahl Rolfsens plass.  
 
OBY har gjennomført arbeidet i august 2006.  BGO Arkitekter AS har vært engasjert av OBY 
som konsulenter i forbindelse med mulighetsstudien.  
 
Det vises for øvrig til den mulighetsstudien som ble utarbeidet i mars i år vedr barnehager i 
Uranienborgparken og Nordahl Rolfsens plass. 
 
 
 
 
 
Oslo den 29.08. 2006 
 
 
 
………………………. 
Bydelsansvarlig i OBY 



Prosjekt Nordahl Rolfsens plass  MULIGHETSSTUDIE 

P:\05\008_Omsorgsbygg Oslo KF_rammeavtale_barnehager\2005_008_9_URANIENBORG\mulighetsstudie\revidert 
mulighetsstudie_Nordahl Rolfsens plass_290806.docSide 3 av 14 

Innholdsfortegnelse 
 

SAMMENDRAG.............................................................................................................. 5 

1 GENERELT.............................................................................................................. 6 

11 Eierforhold .........................................................................................................................................................6 
11.1 Dagens situasjon.........................................................................................................................................6 
11.2 Fremtidig situasjon.....................................................................................................................................6 

2 TOMTEVURDERING ............................................................................................... 7 

21 Beskrivelse av eiendommen ..............................................................................................................................7 
21.1 Beliggenhet, atkomst og parkering.............................................................................................................7 
21.2 Orientering og lysforhold ...........................................................................................................................7 
21.3 Landskapsmessige forhold .........................................................................................................................7 
21.4 Eksisterende vegetasjon .............................................................................................................................7 
21.5 Eksisterende bebyggelse.............................................................................................................................7 

22 Terrengforhold...................................................................................................................................................7 
22.1 Tilgjengelighet/stigningsforhold ................................................................................................................7 

22 Grunnforhold .....................................................................................................................................................7 

3 REGULERINGSMESSIGE FORHOLD.................................................................... 8 

31 Reguleringsstatus ...............................................................................................................................................8 

32 Reguleringsplan og vedtekter ...........................................................................................................................8 
32.1 Utnyttelse og etasjetall ...............................................................................................................................8 
32.2 Avkjørsel ....................................................................................................................................................8 
32.3 Parkeringsnorm og krav .............................................................................................................................8 

33 Verneforhold ......................................................................................................................................................8 
33.1 Kulturminner ..............................................................................................................................................8 
33.2 Landskap og vegetasjon .............................................................................................................................8 
33.3 Biologisk mangfold ....................................................................................................................................8 
33.4 Andre verneforhold ....................................................................................................................................9 

35 Miljøforhold .......................................................................................................................................................9 
35.1 Forurensning i grunnen ..............................................................................................................................9 
35.2 Lyd- og luftforurensing ..............................................................................................................................9 

36 Infrastruktur ......................................................................................................................................................9 
36.1 Vann og avløp over eller nær tomten .........................................................................................................9 
36.2 Elektriske føringer/kabler over eller nær tomten........................................................................................9 
36.3 Tilknytning .................................................................................................................................................9 
36.4 Fjernvarme .................................................................................................................................................9 



Prosjekt Nordahl Rolfsens plass  MULIGHETSSTUDIE 

P:\05\008_Omsorgsbygg Oslo KF_rammeavtale_barnehager\2005_008_9_URANIENBORG\mulighetsstudie\revidert 
mulighetsstudie_Nordahl Rolfsens plass_290806.docSide 4 av 14 

37 Universell utforming........................................................................................................................................10 

38 Brannmessige forhold......................................................................................................................................10 

37 Naboforhold......................................................................................................................................................10 

4 UTBYGGINGSPOTENSIALE ................................................................................ 11 

41 Kapasitetsvurdering ........................................................................................................................................11 
41.1 Mulig program..........................................................................................................................................11 
41.2 Uteareal ....................................................................................................................................................11 

42 Atkomst og parkering......................................................................................................................................11 

42 Trafikkforhold .................................................................................................................................................11 

43 Alternativ 1.......................................................................................................................................................12 

45 Alternativ 2.......................................................................................................................................................12 

5 KONKLUSJON ...................................................................................................... 13 

51 Oppsummering.................................................................................................................................................13 

52 Anbefaling ........................................................................................................................................................13 

6 VEDLEGGSOVERSIKT......................................................................................... 14 

12 A - Illustrasjoner..............................................................................................................................................14 

13 B - Bakgrunnsdokumentasjon og avklaringer ..............................................................................................14 
 
 



Prosjekt Nordahl Rolfsens plass  MULIGHETSSTUDIE 

P:\05\008_Omsorgsbygg Oslo KF_rammeavtale_barnehager\2005_008_9_URANIENBORG\mulighetsstudie\revidert 
mulighetsstudie_Nordahl Rolfsens plass_290806.docSide 5 av 14 

Sammendrag 
OBY utarbeidet i mars 2006 en mulighetsstudie for barnehager i Uranienborgparken og Nordahl 
Rolfsens plass. Denne konkluderte med en anbefalt løsning med barnehage tilsvarende 4 
avdelinger (72 barn) på Nordahl Rolfsens plass. 
 
Bydelsutvalget i Frogner bydel har gitt sin tilslutning til en barnehage tilsvarende 4 avdelinger, 
men har i tillegg gitt OBY i oppdrag å utrede mulighetene for innpassing av en barnehage 
tilsvarende 8 avdelinger, for i alt 144 barn.  
 
Bydelen vil vurdere om Uranienborgparken kan godkjennes som avlastningsområde for 
barnehagen. 
 
Denne mulighetsstudien tar for seg hvordan man kan innpasse en barnehage for 144 barn på 
Nordahl Rolfsens plass, samtidig som vesentlige kvaliteter ved plassen beholdes. Det er vist en 
løsning der ballplassen er beholdt uendret og der de typiske landskaplige og bygde elementene 
på tomta tas vare på. 
 
Mulighetsstudien viser at det kan innpasses en bygning for barnehage med 144 barn på tomten. 
Det er foreslått at bygningen tar i bruk noe areal tilhørende Uranienborg skole (hjemmelshaver 
Undervisningsbygg KF); årsak og forslag til løsning er nærmere drøftet i mulighetsstudien. 
 
Det er ikke mulig å tilfredsstille normens krav til uteareal for 144 barn, 3456 m2, innenfor tomta 
samtidig som ballplassen ivaretas som allment tilgjengelig (ikke inngjerdet) areal. En barnehage 
tilsvarende 8 avdelinger må derfor finne alternative løsninger for inndekning av manglende 
inngjerdet uteareal, som bruk av ballplassen, Uranienborgparken eller turopplegg til mer 
fjerntliggende grønne arealer. 
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1 Generelt 
11 Eierforhold 

11.1 Dagens situasjon 
Tomta eies av Oslo kommune v/Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY). Tilstøtende 
tomt for Uranienborg skole eies av Undervisningsbygg KF. 
 

11.2 Fremtidig situasjon 
En barnehagebygning vil være eid av OBY. Utearealet må overtas eller leies fra 
EBY. Evt overbygning av areal over skolegården for Uranienborg skole må avtales 
med Undervisningsbygg KF. 
Frogner bydel vil være leietaker. 
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2 Tomtevurdering 
21 Beskrivelse av eiendommen 

21.1 Beliggenhet, atkomst og parkering 
Nordahl Rolfsens plass utgjør plassrommet mellom Uranienborg kirke og Uranienborg 
skole, og avgrenses i øst av Skovveien, i sør/vest av Uranienborg skole, i nord/vest av 
regulert gangvei parallelt med Holtegaten og i nord/øst av gateløp langs kirken. 
Adkomst til plassen skjer fra samtlige omliggende gater og fra Uranienborg skole. 
Tomten har ikke egen parkering; parkering skjer i tilstøtende gateløp. 

 

21.2 Orientering og lysforhold 
Plassen utgjør et større, åpent plassrom med gode lysforhold. 

 

21.3 Landskapsmessige forhold 
Tomten har et hovedfall diagonalt fra nord mot syd. Tomten består av to terrasserte nivåer 
samt en mindre trebevokst kolle mot øst. Det øvre terrasserte nivået benyttes som 
ballbane, og er bl.a. utstyrt med basketballmål. Ballbanen benyttes bl.a. av elever ved 
Uranienborg skole i friminuttene. Kollen utgjør i dag utearealet for en barnepark. 
Forstøtningsmurer og et mindre plassarrangement (”fontene”anlegg) i overgangen 
mellom ballbanen og kollen strammer opp plassen; dette arrangementet danner en akse 
langs banens midtlinje i sy/øst – nord/vest-retning. 
 

21.4 Eksisterende vegetasjon 
Karakteristisk for parken er store, gamle løvtrær på kollen og i skråningen ut mot 
Skovveien. 

21.5 Eksisterende bebyggelse 
En mindre hytte/brakke utgjør basen for barneparken, og ligger på toppen av kollen. 
 

21.6 Tinglyste heftelser 
Ikke undersøkt. 
 

22 Terrengforhold 

22.1 Tilgjengelighet/stigningsforhold 
Naturlige adkomster til tomten har akseptable stigningsforhold.  

22 Grunnforhold 

Ikke undersøkt. 
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3 Reguleringsmessige forhold  
 

31 Reguleringsstatus 

Tomta omfattes av reguleringsplan S-2255, 28.7.77, med formål ”Friområde”. 

32 Reguleringsplan og vedtekter 

32.1 Utnyttelse og etasjetall 
Ikke spesielle krav; gjeldende regulering er til formål friområde. 
 

32.2 Avkjørsel 
Ikke angitt 

32.3 Parkeringsnorm og krav 
Gjeldende parkeringsnorm stiller krav om 0-2 p-plass pr 10 årsverk i barnehage. 
Barnehagen har en meget sentral beliggenhet og god tilkomst fra kollektivnettet. Det er 
imidlertid vist p-plass for 1 bil, bl.a. fordi barnehagen kan ha behov for egen minibuss for 
å kunne bringe grupper ut på tur. 

 

33 Verneforhold 

33.1 Kulturminner 
Reguleringsplanen har ikke spesielle bestemmelser, men en spesiell bestemmelse i § 7 om 
avklaring med antikvarisk myndighet i hvert enkelt prosjekt. 
Eksisterende terrengbearbeiding, støttemurer og lignende er søkt ivaretatt i prosjektet. 
Dette omfatter bl.a. murarrangementet/sitteplassen øst for ballplassen. 

33.2 Landskap og vegetasjon 
Det må forutsettes at hovedtrekk i landskap og i plassdannelser omfattes av 
verneinteresser. 
Tomta er kjennetegnet av store, karakteristiske løvtrær. Friluftsetaten opererer ikke med 
vernestatus for enkelttrær, men det må forutsettes at det er knyttet  verneinteresser til de 
større trærne. 

 

33.3 Biologisk mangfold 
Ved en omregulering må det medtas bestemmelser om at biologisk mangfold skal 
ivaretas. 
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33.4 Andre verneforhold 
Det antas at hovedtrekkene i  parkdraget og for plassdannelsen ved Nordahl Rolfsens 
plass, samt for byrommet rundt kriken, vil være omfattet av verneinteresser.  
Det er i forbindelse med mulighetsstudien ikke gjort undersøkelser hos Byantikavren vedr 
disse forholdene. 

 

35 Miljøforhold 

35.1 Forurensning i grunnen 
Det er ikke foretatt undersøkelser av evt forurensning av grunnen på Nordahl Rolfsens 
plass. I forbindelse med evt omregulering til barnehage bør det foretas slike 
undersøkelser, også mhp forekomst av radon. 

 

35.2 Lyd- og luftforurensing 
Det er ikke foretatt målinger eller beregninger av lyd- eller luftforurensning. Tomta ligger 
i et sentralt strøk av byen og vil derfor naturligvis være noe belastet med slik 
forurensning. Tomta ligger imidlertid i et parkområde og høyere enn omliggende 
trafikkerte gater, og forholdene må derfor antas å være bedre her enn i mange barnehager 
i indre by. 

36 Infrastruktur 

36.1 Vann og avløp over eller nær tomten 
Eksisterende barnepark ved Nordahl Rolfsens plass er tilknyttet vann-/avløpsnett i 
Josefines gate. I tillegg er det tilknytningsmuligheter til forgrening til Uranienborg skole. 

 

36.2 Elektriske føringer/kabler over eller nær tomten 
Nedgravd høyspentkabel følger Skovveien. En nedgravd høyspentkabel går diagonalt 
over Nordahl Rolfsens plass, men ligger utenfor skissert forslag til løsning for ny 
barnehage.  
 
Det er krav om byggeavstand min 2 m fra nedgravd høyspentkabel. Tilsvarende erfaring 
fra andre liknende situasjoner tilsier at det ikke er forbundet strålefare med den nedgravde 
kabelen. 

36.3 Tilknytning 
Tilknytning til vann- og avløp samt elektro ansees som  ukomplisert. 
 

36.4 Fjernvarme 
Ikke undersøkt. 
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37 Universell utforming 

Tomta er godt tilrettelagt for universell utforming. Bygningen er vist over 2, alt. 3, 
etasjer, og det må installeres heis, som vist på vedlagte skisser. 

38 Brannmessige forhold 

 Tomta har god tilkomst for brannbiler. 

37 Naboforhold 

Naboskapet utgjøres i all vesentlighet av større leiegårder. 
Nordahl Rolfsens plass utgjør et viktige uteområde for beboerne i bydelen; for mange 
erstatter parken egen hage. Ballbanen på Nordahl Rolfsens plass er et vktig 
aktivitetsområde for ungene i naboskapet, og benyttes jevnlig av elevene ved 
Uranienborg skole. 
Det må derfor påregnes stor interesse fra naboskapet for endringer på plassen. 
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4 Utbyggingspotensiale 
41 Kapasitetsvurdering 

41.1 Mulig program 
 Gjeldende regulering har ikke bestemmelser vedr utnyttelse.  

41.2 Uteareal 
8 avdelinger: 

 
Antall barn: 8 avdelinger á 18 barn 144 barn
Antall ansatte: 8 avdelinger á 3 ansatte 24 ansatte
Leke-oppholdsareal ute: 144 barn x 4m2 x 6 3456 m2
  
Areal bygg:  Ca 900 m2
Areal fotavtrykk bygg:  Ca 540 m2
Parkeringsareal: 0-1 pl pr 10 årsveerk 25 m2
Nødvendig areal tomt:   4021 m2

 
Ved opprettholdelse av ballplassen er det ikke mulig å tilfredsstille normert krav til 
uteoppholdsareal. Uteoppholdsarealet i de to alternative forslagene som er vist, er ca 1860 
m2, dvs en underdekning på ca 1596 m2. Areal brattere enn 1:3 er ikke medtatt i 
beregningen av utelekeareal, da dette ikke godkjennes som utendørs oppholdsareal. 
Manglende uteareal må dekkes inn ved bruk av Uranienborgparken og andre friområder.  
Alternativt må eksisterende ballplass inkluderes i utearealet. 

42 Atkomst og parkering 

Tomta har adkomst fra tilgrensende gateløp over plassen. Naturlig adkomst til 
barnehagen vil være fra gangvei parallelt med Holtegata. Sekundær 
adkomst/personaladkomst kan skje fra Skovveien. 

 
Tomta har begrensede muligheter for parkering. Det er vist oppstillingsplass for 1 bil ved 
Skovveien. Dette er primært tenkt som biloppstillingsplass for 1 bil tilhørende 
barnehagen (f.ek.s minibuss for turbruk). 

  

42 Trafikkforhold 

Sannsynligvis vil en forholdsvis stor andel av barnehagens barn bo i gangavstand fra 
barnehagen. Det bør derfor ikke være knyttet vesentlige trafikkproblemer til tiltaket.  
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43 Alternativ 1 

Alternativ 1 viser barnehagen lagt langs eiendomsgrense mot Uranienborg skole. En 
del av bygningen er foreslått kraget ut over skolegården. Eksisterende uteskur for 
skolen foreslås revet; den utkragede bygningskroppen erstattr denne funksjonen.. 
Ved dette grepet oppnås en bedre og mer funksjonell bredde for utearealet i forkant 
av barnehagen, mellom det nye byget og eksisterende forstøtningmur langs 
ballbanen. Eksisterende forstøtningsmur og størrelse på ballbane er opprettholdt.  
 
Barnas areal utgjør et to-etajers volum, med et sentralt fellesrom sentralt i anlegget. 
Fellesrommet er åpent over 2 etasjer, og skaper god visuell kontakt mellom etasjene. 
Fellesrommet er både samlingsrom og trappe-/heisrom. 
 
Personalrommene er lagt i et eget, en-etasjes bygningsvolum i østre del av tomta. 
Bygningsvolumet tenkes delvis inngravd i eksisterende terreng. Takflaten kan inngå i 
barnehagens utelekeareal, evt ved at eksisterende terreng arronderes. 
 
Planløsningene er kun vist skissemessig, uten at det er tatt stilling til detaljene i 
planen. Barnehagen er tenkt inndelt i aktivitetssoner og stille-/støysoner, alternativt 
med baseløsninger. 
 
Kollen mot Skovveien utgjør hoveddelen av utelekearealet.  
  

 

45 Alternativ 2 

I alterntativ 2 er plasseringen den samme som i alternativ 1. Personalrommet er 
foreslått lagt som en 3 etasje for bygget, formet som en takpaviljong.  
 
Dette vil båndlegge noe mindre areal enn alternativ 1, men bygget vil til gjengjeld 
ruve mer i synsfeltet mellom skolen og kirken. 
 
Planløsningene og utomhusområdet er for øvrig som i alternativ 1. 
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5 Konklusjon 
51 Oppsummering  

Nordahl Rolfsens plass har noen særegne kvaliteter knyttet til landskap, vegetasjon og bygde 
terrasseringer og murer som i størst mulig grad bør beholdes. Sannsynligvis vil det være 
verneinteresser knyttet til både vegetasjon, landskapsform og bygde elementer. Plassen har 
betydning som et aktivt uterom for beboerne i nabostrøket og for elevene ved Uranienborg skole, 
og danner et viktig åpent landskapsrom sør for Uranienborg kirke.   
 
Det er derfor viktig at evt ny barnehagebebyggelse i størst mulig grad tar vare på disse 
kvalitetene.  
 
Mulighetsstudien viser bebyggelsen lagt langs eiendomsgrensen mot Uranienborg skole, og 
foreslår å overbygge deler av arealet i skolegården (overbygget vil erstatte eksisterende uteskur). 
Denne plasseringen gir mulighet for å bevare ballplassen slik den i dag ligger, samt 
forstøtningsmuren langs denne.  
 
Bebyggelsen vil i størst mulig grad ivareta kvalitetene i landskapsrommet, men vil danne et 
stengsel i synslinjen mellom skolegården og kirken. Ett av de større trærne på tomta må felles for 
å gi plass til barnehagen. 
 
Forutsatt at ballplassen skal opprettholdes som et allment tilgjengelig areal, er det ikke mulig å 
tilfredstille normgitte krav til utelekeareal ved en barnehage med 144 barn. Dette arealet må 
erstattes ved en organisert bruk av Uranienborgparken og andre friområder. 
 
Ved innpassing av evt barnehage må tomta omreguleres til fomål ”Bygning for offentlig formål 
(barnehage)”. Siden utbyggingen berører allmenne interesser, er det mulig Plan- og 
bygningsetaten vil kreve saken håndtert som vanlig reguleringssak. 
 

52 Anbefaling 

 
Ved innpassing av barnehage for 144 barn anbefales en plassering av bygget langs 
eiendomsgrensen mot Uranienborg skole, og delvis som overbygg over skolens uteareal. 
Løsningen med 2 etasjer (alt. 1) anbefales. Ballplassen anbefales opprettholdt som allment 
tilgjengelig friareal. Manglende uteareal må kompenseres ved andre tiltak, som organisert bruk 
av Uranienborgparken og andre friareal.  
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6 Vedleggsoversikt 
12 A - Illustrasjoner  

1. reguleringskart 
2. foto av tomta 
3. Alternativ 1 
4. Alternativ 2 
 

13 B - Bakgrunnsdokumentasjon og avklaringer 

B1 – Kart Hafslund Nett 
B2 – Kart OVA 
B3 – Reguleringsbestemmelser 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


